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हरियाणा शहिी (कििाया औि बेदखली िा नियंत्रण) अधिनियम (1973 िा 11) - िािा 2 (एच) 

औि 13 - संपत्ति हस्ां्िण अधिनियम। (1882 िा IV) - िािा 111 (जी) - मिाि माललि िािा 13 

िे ्ह् बेदखली िी मांग िि िहा है - कििायेदाि मिाि माललि औि कििायेदाि िे रिश््े स ेइििाि 

िि िहा है औि इििाि िि िहा है - चाहे वह कििाया नियंत्रण अधिनियम िे ् ह् बेदखली िा आिाि 

हो। 

मािा गया कि यह अच्छी ्िह से सथात्तप् है कि हरियाणा शहिी (कििाया औि बेदखली िा 

नियंत्रण) अधिनियम, 1973 िे ्ह् बेदखली िा िोई भी आदेश अधिनियम में निहह् आिािों पि 

पाहटियों िी सहमन् िे आिाि पि भी पारि् िहीं किया जा सि्ा है। अधिनियम िी िािा 13 (1) में 

एि अनिवायि निषेि निहह् है जजसिे िािण कििाया नियंत्रि िो अधिनियम िी िािा 13 (2) में 

उजललखख् वैिानिि आिाि से पिे यात्रा ििि ेिी अिुमन् िहीं है। िािा 13(2) िो पढ़िे से प्ा 

चल्ा है कि ऐसे िई आिाि हैं जजि पि कििाया नियंत्रि द्वािा बेदखली िा आदेश पारि् किया जा 



सि्ा है, लेकिि मिाि माललि औि कििायेदाि िे रिश््े िी निदंा िििे पि कििायेदािी िी जब््ी 

िे िािण बेदखली िा आिाि इसमें शालमल िहीं है। . 'कििायेदाि' िी परिभाषा िो पढ़ि ेसे प्ा 

चल्ा है कि इसमें एि पूवि-कििायेदाि भी शालमल है जो अपिी कििायेदािी िी समाजत् िे बाद भी 

िब्जा बिाए िख्ा है। संपत्ति हस्ां्िण अधिनियम, 1882 िी िािा 111 में निहह् िई ्िीिों से 

कििायेदािी िो समात् किया जा सि्ा है औि कििायेदाि िी परिभाषा िे आिाि पि उिमें से किसी 

भी आिाि पि कििायेदािी िी समाजत् पि भी ऐसे व्यजत् िो कििायेदाि मािा जाएगा। अधिनियम 

िे ्ह् िािा 13(1) िे आिाि पि अधिनियम िी िािा 13(2) में निहह् आिाि पि ही बेदखल किया 

जा सि्ा है। संपत्ति हस्ां्िण अधिनियम िी िािा 111 िे खंड (जी) िो पढ़ि ेसे प्ा चल्ा है कि 

अचल सपंत्ति िा पट्टा ्ब भी नििािरि् हो्ा है जब "पट्टेदाि किसी ्ीसिे व्यजत् में शीषिि 

सथात्तप् िििे या शीषिि िा दावा िििे अपि ेचरित्र िो त्याग दे्ा है। वह सवयं।" उपिोत् आिाि 

पि कििायेदािी िे नििाििण िे बावजूद ऐसा िोई आिाि अधिनियम िी िािा 1* में शालमल िहीं 

किया गया है, जो एि मिाि माललि िो अपि ेसवालमत्व िी निदंा ििि ेपि अपिे कििायेदाि िो 

बेदखल ििि ेिा अधििाि दे्ा है। इसिा म्लब यह है कि नििािरि् होि े िे बावजूद। मिाि 

माललि िे सवालमत्व िे त्याग िे िािण कििायेदािी, ऐसा व्यजत् अधिनियम िे ्ह् कििायेदाि 

बिा िह्ा है औि िेवल अधिनियम िी िािा 13(2) में निहह् आिाि पि बेदखल होि े िे ललए 

उििदायी है। 

(पैिाग्राफ 5 औि 7) 

हरियाणा शहिी (कििाया औि बेदखली नियंत्रण अधिनियम, 1973), हहसाि, हदिांि िे ्ह् श्री 

एि.एस. िाव, जजला न्यायािीश, अपीलीय प्राधिििण िे आदेश िे संशोिि िे ललए हरियाणा शहिी 



कििाया औि बेदखली नियंत्रण अधिनियम िी िािा 15 (6) िे ् ह् याधचिा 25 िवंबि, 1978 रिवसि- 

श्री िाजपाल लसिं, सब-डडवीजिल िा। कििाया नियंत्रि, हांसी िी शजत्यों िा प्रयोग िि्े हुए 

अधििािी (लसत्तवल), हदिांि 5 जिविी। 1978, जय गोपाल प्रन्वादी िे खखलाफ ओम प्रिाश 

अपीलि्ाि द्वािा दायि बेदखली िे आवेदि िो अिुमन् दे्े हुए औि पाहटियों िो पूिी लाग् सवय ं

वहि िििे िे ललए छोड़ हदया औि जय गोपाल प्रन्वादी िो ध्वस् दिुाि खाली िििे िे ललए ्ीि 

महीिे िा समय हदया औि ओम प्रिाश िो अपिा िब्जा देि ेिा निदेश हदया। 

याधचिाि्ाि िी ओि से एच. एल. सिीि, अधिवत्ा औि एम. एल. सिीि औि आि. एल. सिीि, 

अधिवत्ा हैं। 

प्रन्वाहदयों िी ओि से अनिल पवाि, अधिवत्ा एस. सी. िपूि, अधिवत्ा। 

र्नर्िय 

 

न्यायमून्ि गोिल चंद लम्ल, 

1. इस संशोिि में िािूि िा एि महत्वपूणि बबदं ुयह उठ्ा है कि तया हरियाणा शहिी (कििाया 

औि बेदखली िा नियंत्रण) अधिनियम, 1973 (इसिे बाद इसे अधिनियम िहा जाएगा) िी 

िािा 13 िे ्ह् एि कििायेदाि िे खखलाफ बेदखली िा आदेश िेवल इस आिाि पि पारि् 

किया जा सि्ा है कि उन्होंि ेबेदखली िी िायिवाही में मिाि माललि औि कििायेदाि िे 

रिश््े से इििाि किया। बा् निम्िललखख् ्थ्यों से उत्पन्ि हो्ी है। 

 



2. ओम प्रिाश िे जय गोपाल िे खखलाफ अधिनियम िी िािा 13 िे ्ह् बेदखली िे ललए एि 

आवेदि लाया, जजसमें आिोप लगाया गया कि दिुाि जय गोपाल िी कििायेदािी में रुपये िे 

मालसि कििाए पि थी। 14 अगस्, 1970 से 75 औि यह कि उि पि 1 जिविी, 1975 से 

कििाया बिाया है औि कििायेदाि िे क्षन्ग्रस् दिुाि िो िुिसाि पहंुचािि उसिा कििाया 

मूलय िम िि हदया है। इसललए, बेदखली िे ललए आवेदि दो वैिानिि आिािों पि आिारि् 

था, अथाि् ् कििायेदाि पि कििाया बिाया था औि उसिे पट्टे पि हदए गए परिसि िो 

क्षन्ग्रस् िि हदया था। 

3. सुिवाई िी पहली ्ािीख िो कििायेदाि िे वैिानिि अवधि िे भी्ि लाग् िे साथ कििाए 

िे सभी बिाया िा भुग्ाि िि हदया औि इसललए, इस खा् ेसे बेदखली िा आिाि अजस्त्व 

में िही ंिहा। कििायेदाि िे दसूिे आिाि से इििाि किया, लेकिि ऐसा िि्े समय दोिों पक्षों 

िे बीच मिाि माललि औि कििायेदाि िे रिश््े से इििाि किया। िेंट िंट्रोल िे पिीक्षण िे 

बाद पाया कि ि ्ो बिाया कििाए िे ललए बेदखली िा आिाि बचा है औि ि ही संपत्ति िो 

िुिसाि पहंुचािि उसिी िीम् िम िििे िा आिाि सथात्तप् किया गया है, हालांकि, 

मिाि माललि िे कििाया नियंत्रि िे समक्ष आग्रह किया कि बेदखली िा आदेश हदया जाए। 

कििायेदाि िे खखलाफ पारि् किया जािा चाहहए तयोंकि कििायेदाि द्वािा कििायेदािी से 

इििाि िििे पि कििायेदािी समात् हो जाएगी औि इस प्रिाि बेदखली िा आदेश पारि् 

किया जािा चाहहए। इस बा् िो िेंट िंट्रोलि िे पसंद िही ंकिया औि 25 जिविी, 1978 िे 

एि आदेश द्वािा बेदखली िे आवेदि िो खारिज िि हदया गया। िेंट िंट्रोलि िे आदेश िे 

खखलाफ मिाि माललि िे अपीलीय प्राधिििण िे समक्ष अपील दायि िी। अपीलीय 

प्राधििािी िे पाया कि बेदखली िे ललए आवेदि में बेदखली िे दो आिािों में से िोई भी 



सथात्तप् िहीं किया गया था, लेकिि यह पाया गया कि यह रििॉडि पि साबब् हुआ था कि 

प्रिाश संपत्ति िा माललि था औि जय गोपाल पूिे समय ओम प्रिाश िो अपिे मिाि 

माललि िे रूप में सवीिाि िि्े िहे थे। . हालााँकि, चूाँकि कििायेदाि िे यह दलील देिि ओम 

प्रिाश िे शीषिि िो असवीिाि िि हदया कि दोिों पक्षों िे बीच मिाि माललि औि 

कििायेदाि िा िोई संबंि िही ंहै, इसललए उसिी कििायेदािी नििािरि् हो गई। इस मामले 

में त्तवद्वाि अपीलीय प्राधििािी िे शब्दों िो उद्िृ्  िििा उपयोगी होगा जजन्हें निम्िािुसाि 

पुि: प्रस्ु् किया गया है:  

“यह पूिी ्िह से साबब् हो गया है कि डडक्री, प्रमाखण् प्रन्ललत्तप पूवि िे बाद से ओम प्रिाश 

अपीलि्ाि ध्वस् दिुाि िा माललि है। प्रदशििी एएतस, 2 जूि, 1972 िो उििे पक्ष में 

पारि् किया गया था औि जय गोपाल प्रन्वादी पूिे समय ओम प्रिाश अपीलि्ाि िो अपि े

मिाि माललि िे रूप में सवीिाि िि्े िहे हैं। इसिे बावजूद, िायिवाही में, जजसमें से यह 

अपील उत्पन्ि हुई है, जय गोपाल प्रन्वादी िे यह दलील देिि ओम प्रिाश अपीलि्ाि िे 

शीषिि िो असवीिाि िि हदया है कि पाहटियों औि उििी कििायेदािी आईडी िे बीच मिाि 

माललि औि कििायेदाि िा िोई संबंि मौजूद िहीं है। उसी िे िािण नििािरि् किया गया है, 

उसे िेवल खुद िो िन्यवाद देिा है।” 

4.  उपिोत् निष्िषि पि आिे िे बाद औि सुहाग िािी बिाम सुखदेव 1971 सी.एल.जे. 391 

में इस न्यायालय एिल पीठ िे फैसले, सेहा िाम बिाम गजि 1970 सी.एल.जे. में एि 

डडवीजि बेंच िा फैसला िा पालि िििे िे बाद औि िांन् लाल बिाम श्रीम्ी अशोि ल्ा 



ए.आई.आि. 1977 पटिा 118 िो अधिि महत्व ि देिे िे बाद, हहदंसु्ाि ट्रसट बिाम 

सी.एस. गुत्ा 1971 आि.सी.आि. 879 (हदलली) औि मदि लाल बिाम ज़हि हुसैि औि 

दसूिा 1973 आि.सी.आि. 695 (जे एंड िे), अपीलीय प्राधिििण िे कििायेदािी िे असवीििण 

िे एिमात्र आिाि पि कििायेदाि िे खखलाफ 28 िवंबि, 1978 िो निष्िासि िा आदेश 

पारि् किया। कििायेदाि िे बेदखली िा आदेश देि ेवाले अपीलीय प्राधििािी िे उपिोत् 

आदेश िे खखलाफ इस न्यायालय में पुििीक्षण दायि किया है। 

5. पक्षों िे त्तवद्वाि विील िो सुििे िे बाद मेिा माििा है कि अपीलीय प्राधििािी िे ऐसे आिाि 

पि निष्िासि िा आदेश पारि् िििे िािूि िे प्रन् गल् दृजष्टिोण अपिाया है जो 

अधिनियम िे ्ह् निहह् िहीं है। अब ्ि यह अच्छी ्िह से सथात्तप् हो चुिा है कि 

अधिनियम में निहह् आिािों पि पक्षों िी सहमन् िे आिाि पि भी अधिनियम िे ्ह् 

निष्िासि िा िोई आदेश पारि् िहीं किया जा सि्ा है। अधिनियम िी िािा 13(1) में एि 

अनिवायि निषेि निहह् है जजसिे िािण कििाया नियंत्रि िो इस अधिनियम िी िािा 13(2) 

में उजललखख् वैिानिि आिाि से पिे यात्रा िििे िी अिुमन् िही ंहै। अधिनियम िी िािा 

13(2) िो पढ़ि ेसे प्ा चल्ा है कि ऐस ेिई आिाि हैं जजि पि कििाया नियंत्रि द्वािा 

बेदखली िा आदेश पारि् किया जा सि्ा है, लेकिि मिाि माललि औि कििायेदाि िे रिश््े 

िी निदंा िििे पि कििायेदािी िी जब््ी िे िािण बेदखली िा आिाि बिाया जा सि्ा है। 

वहााँ निहह् िही ंहै. ्दिुसाि, अपीलीय प्राधििािी िो अधिनियम िी िािा 13(2) िे अलावा 

किसी अन्य आिाि पि निष्िासि िा आदेश पारि् ििि ेिा िोई अधििाि क्षेत्र िही ंथा। 



 

6. उपिोत् दृजष्टिोण िे समथिि िे ललए, िािा 2(एच) िा संदभि ललया जा सि्ा है जो एि 

कििायेदाि िो परिभात्तष् िि्ा है औि अधिनियम िी िािा 13(1) जजसे संदभि िी सुत्तविा िे 

ललए यहां पुि: प्रस्ु् किया जा सि्ा है: - 

"2 (एच) "कििायेदाि" िा अथि है िोई भी व्यजत् जजसिे द्वािा या जजसिे खा् ेपि 

किसी भवि या कििाए िी भूलम िे ललए कििाया देय है औि इसमें एि कििायेदाि भी 

शालमल है, जो अपिी कििायेदािी िी समाजत् िे बाद औि ऐसे व्यजत् िी मतृ्यु िी 

जसथन् में िब्जे में बिा िह्ा है, जैसे उििे उििाधििारियों िी संख्या, जैसा कि इस 

अधिनियम से जुड़ी अिुसूची में उजललखख् है औि जो उििी मतृ्यु िे समय आम ्ौि 

पि उििे साथ िह िहे थे, लेकिि ललखख् िो छोड़िि, किसी भवि या कििाए िी भूलम 

पि उसिे कििायेदाि द्वािा िब्जा किया गया व्यजत् शालमल िहीं है। मिाि माललि, 

या उस व्यजत् िी सहमन्, जजसे साविजनिि बाजाि, गाड़ी-सटैंड या बूचड़खािों में 

कििाए या फीस िा संग्रह या दिुािों िे ललए कििाए िा भुग्ाि किया गया है, या 

िगिपाललिा शहि या अधिसूधच् क्षेत्र सलमन् द्वािा पट्टे पि हदया गया है;'' 

"13(1) किसी भवि या कििाए िी भूलम पि िब्जे वाले कििायेदाि िो इस िािा िे 

प्राविािों िे अिुसाि छोड़िि, वहा ंसे बेदखल िहीं किया जाएगा।' 

 

7. ऊपि प्रस्ु् कििायेदाि िी परिभाषा िो पढ़िे से प्ा चल्ा है कि इसमें एि पूवि-कििायेदाि 

भी शालमल है जो अपिी कििायेदािी िी समाजत् िे बाद भी िब्जे में बिा हुआ है। संपत्ति 



हस्ां्िण अधिनियम िी िािा एचएल में निहह् िई ्िीिों से कििायेदािी िो समात् 

किया जा सि्ा है औि यहां ्ि कि कििायेदाि िी परिभाषा िे आिाि पि उिमें से किसी 

भी आिाि पि कििायेदािी िे नििाििण पि भी ऐसे व्यजत् िो कििायेदाि मािा जाएगा। 

उपिोत् पुिरुत्पाहद् िािा 13(1) िे आिाि पि अधिनियम िी िािा 13(2) में निहह् आिाि 

पि ही बेदखल किया जा सि्ा है। संपत्ति हस्ां्िण अधिनियम िी िािा 111 िे खंड (जी) 

िो पढ़ि ेसे प्ा चल्ा है कि अचल संपत्ति िा पट्टा ्ब भी नििािरि् हो्ा है जब "पट्टेदाि 

किसी ् ीसिे व्यजत् में शीषिि सथात्तप् िििे या शीषिि िा दावा िििे अपिे चरित्र िो त्याग 

दे्ा है। वह सवयं।" उपिोत् आिाि पि कििायेदािी िे नििाििण िे बावजूद अधिनियम िी 

िािा 13(2) िे ्ह् ऐसे आिाि िो शालमल िहीं किया गया है, जो किसी मिाि माललि िो 

अपि ेसवालमत्व िी निदंा ििि ेपि अपिे कििायेदाि िो बेदखल ििि ेिा अधििाि दे्ा हो। 

इसिा म्लब यह है कि जमींदाि िा पदवी िे त्याग िे िािण कििायेदािी िे नििाििण िे 

बावजूद ऐसा व्यजत् अधिनियम िे ्ह् कििायेदाि बिा िह्ा है औि िेवल िािा 13 (2) िे 

्ह् निहह् आिाि पि बेदखल किया जा सि्ा है।  

8. प्राधििारियों िी एि श्रृंखला द्वािा, सवोच्च न्यायालय द्वािा यह मािा गया है कि बेदखली 

िा िोई भी आदेश कििाया नियंत्रण अधिनियम िे ्ह् मान्य िहीं होगा, भले ही पाहटियों 

िी सहमन् िे आिाि पि सहमन् िे आिाि पि पारि् किया गया हो, जब ् ि कि इसे किसी 

पि पारि् िहीं किया जा्ा है। कििाया नियंत्रण अधिनियम िे ्ह् निहह् वैिानिि 

आिाि। इस संबंि में देखें बहादिु लसहं औि अन्य बिाम मुनि सुब्र् दास औि अन्य 1969 

आि.सी.जे. 276, कफिोजी लाल जैि बिाम माि मल एवं अन्य ए.आई.आि. 1970 एस.सी. 

794, श्रीम्ी िौशलया देवी औि अन्य बिाम िे.एल. बंसल ए.आई.आि. - 1970 एस.सी. 838, 



िे.िे. चािी बिाम आि.एम. शेषाहि ए1आि 1973 एस.सी. 1311, िगीिदास िामदास बिाम 

दलप् िाम इच्छािाम ए.आई.आि. - 1974 एस.सी. 471 औि मोहि लाल औि अन्य बिाम 

मदि लाल औि अन्य ए.आई.आि. 1970 एस.सी. 2130। 

9. त्तवद्वाि अपीलीय प्राधििािी िे सदा िेि औि श्रीम्ी िे मामले िा संज्ञाि ललया है। सुहाग 

िािी िा मामला (सुप्रा) निष्िासि िा आदेश पारि् िििे में। सदा िाम िे मामले (सुप्रा) िो 

पढ़ि ेसे प्ा चल्ा है कि यह कििायेदािी िी जब््ी िे आिाि पि िृत्तष भूलम िे संबंि में एि 

कििायेदाि िो बेदखल ििि ेिे ललए एि नियलम् िागरिि मुिदमा था तयोंकि प्रन्वाहदयों 

िे खुद िे सवालमत्व िा दावा किया था। वादपत्र में िहा गया था कि श्रीम्ी. मालािो जजसिे 

्ह् प्रन्वादी कििायेदाि थे, हहदं ू उििाधििाि अधिनियम िे लागू होिे िे िािण पूणि 

माललि बि गए औि उसिे बाद उन्होंिे वादी िो संपत्ति िा उपहाि हदया, जजसिे प्रन्वादी से 

उसे मिाि माललि िे रूप में सवीिाि िििे औि उसे कििाया देि े िे ललए िहा, लेकिि 

प्रन्वाहदयों िे ऐसा ििि ेसे इििाि िि हदया औि खुद पि सवालमत्व िा दावा किया। ऐस ेमें 

उििी बेदखली िे ललए एि नियलम् लसत्तवल मुिदमा लाया गया। कफि से ललखख् बयाि 

में, प्रन्वाहदयों िे इस बा् से इििाि किया कि वे िभी भी श्रीम्ी िे अिीि कििायेदाि थे। 

मलािो िे दलील दी कि उसिे पूिी संपत्ति उििे पक्ष में सौंप दी है औि बदले में उन्होंिे उसे 

भिण-पोषण िे रूप में िुछ पैसे औि िुछ अिाज हदया है, कििाए िे रूप में िहीं। इि ्थ्यों 

पि यह मािा गया कि कििायेदािी संपत्ति हस्ां्िण अधिनियम िी िािा 111 (जी) िे ्ह् 

सवालमत्व िे इििाि से नििािरि् हो्ी है औि एि िागरिि मुिदमा दायि किया जा सि्ा 

है। एि औि बबदं ुपि त्तवचाि चल िहा था औि वह यह है कि तया ललखख् बयाि में मिाि 

माललि िे सवालमत्व से इििाि िििे पि कििायेदािी िी जब््ी हो सि्ी है या िहीं, जजससे 



हमें इस मामले में िोई सिोिाि िहीं है। इसललए, फैसले िो पढ़िे से प्ा चल्ा है कि यह 

कििाया नियंत्रण अधिनियम िे ्ह् मामला िही ंथा, बजलि कििायेदािी िी जब््ी पि िब्जे 

िे सामान्य िािूि िे ्ह् मामला था। ऐस ेमें यह मामला व्िमाि मामले में त्तववाद िो ्य 

ििि ेमें िोई मदद िहीं िि सि्ा है। मेिी िाय में त्तवद्वाि अपीलीय प्राधििािी िे मामले िे 

्थ्यों िो लागू िि्े समय इस मामले पि सूक्ष्म्ा से त्तवचाि िहीं किया, जो सपष्ट रूप से 

अलग-अलग हैं औि इसिा िोई लेिा-देिा िहीं है। 

10. अगि हम श्रीम्ी सुहाग िािी िा मामला (सुप्रा) देखें, एिमात्र बबदं ुजो सदा िाम िे मामले 

(सुप्रा) िे आिाि पि पी. सी. पंडड्, िे समक्ष त्तवचाि िे ललए आया था, तया अधिनियम िी 

िािा 13 िे ्ह् बेदखली िे ललए आवेदि दाखखल ििि े से पहले संपत्ति हस्ां्िण 

अधिनियम िी िािा 106 िे ्ह् कििायेदािी िी समाजत् िे ललए िोहटस ्ामील किया 

जािा चाहहए जब कििायेदाि िे मिाि माललि औि कििायेदाि िे रिश््े से इििाि िि हदया 

हो। अन्यथा यह पूवी पंजाब शहिी कििाया प्रन्बंि अधिनियम िी िािा 13 िे ्ह् सुहाग 

िािी िो कििाए िा भुग्ाि ि ििि ेऔि उप-कििाए पि देि ेिे आिाि पि घि स ेबेदखल 

िििे िा मामला था, इसिे अलावा यह आिोप था कि कििायेदाि िे घि पि िब्जा िििा बंद 

िि हदया था। 1961 से बबिा किसी उधच् िािण िे। अपीलीय प्राधििािी िे िेवल उप-कििाए 

पि देि ेिे आिाि पि कििायेदाि िो बेदखल िििे िा आदेश हदया तयोंकि कििायेदाि िे 

सुिवाई िी पहली ्ािीख िो कििाए िी िािों िा टेंडि हदया था, जब कििायेदाि औि 

कििायेदाि िे उदाहिण पि इस न्यायालय िे समक्ष पुििीक्षण आया। यह समझािे में त्तवफल 

िहा कि यह उप-कििाए पि देि ेिा मामला िहीं है, कफि एि ्िि  उठाया गया कि चंूकि उसिे 

मिाि माललि द्वािा बेदखली आवेदि दाखखल ििि े से पहले कििायेदाि िो संपत्ति 



हस्ां्िण अधिनियम िी िािा 106 िे ्ह् िोई िोहटस िही ंहदया गया था, इसललए, िोई 

आदेश िहीं हदया गया उसिे त्तवरुद्ि निष्िासि िा आदेश पारि् किया जा सि्ा है। इस 

त्तववाद से निपट्े समय पी.सी. पंडड्, जे. िे सदा िाम िे मामले (सुप्रा) िो देखा औि इस 

निष्िषि पि पहंुचे कि चंूकि कििायेदाि िे पाहटियों िे बीच मिाि माललि औि कििायेदाि िे 

रिश््े से इििाि िि हदया था, इसललए कििायेदािी सदा िाम िे मामले (सुप्रा) िे मद्देिजि 

नििािरि् िी गई थी। याधचिा दायि ििि ेसे पहले संपत्ति हस्ां्िण अधिनियम िी िािा 

106 िे ्ह् िोई िोहटस देि ेिी आवश्यि्ा िहीं थी। लेकिि अन्यथा बेदखली िा आदेश 

सबलेहटगं िे आिाि पि पारि् किया गया था जो कि कििाया प्रन्बंि अधिनियम िी िािा 

13 िे ्ह् बेदखली िा आिाि है। यहद उपिोत् मामले में बेदखली उप-कििायेदािी िे 

आिाि पि िही,ं बजलि िेवल सवालमत्व से इििाि िे आिाि पि दी गई हो्ी, ् ो यह व्िमाि 

मामले पि लागू हो्ा। ्दिुसाि, यह मामला भी बेदखली िे आदेश िो पारि् िििे में िोई 

मदद िहीं िि्ा है जब ्ि कि अधिनियम िी िािा 13 (2) िे ्ह् बेदखली िा वैिानिि 

आिाि िहीं बिाया जा्ा है। 

11.  मुझ ेइसमें िोई संदेह िहीं है कि यहद त्तवद्वाि अपीलीय प्राधििािी िे अपिे द्वािा भिोसा 

किए गए दोिों निणियों िो उसिे पहले उद्िृ्  अन्य निणियों िे साथ त्तवस्ाि से पढ़ा हो्ा 

औि उििा त्तवश्लेषण किया हो्ा, ्ो उसिे िेवल कििायेदािी से इििाि ििि ेिे आिाि पि 

बेदखली िा आदेश िहीं हदया हो्ा। 

12.  मेिे उपिोत् दृजष्टिोण िो िाहूलाल िच्ची बिाम श्रीम्ी मामले में खंडपीठ िे फैसले से 

पूणि समथिि लमल्ा है। अशोिल्ा देवी एवं अन्य ए.आई.आि. 1977 पटिा 118 जो कि चािों 

्िफ है जजसिा शीषिि इस प्रिाि है:- 



"अधिनियम िी िािा 11 में कििायेदाि द्वािा मिाि माललि िे सवालमत्व िे असवीििण िो 

बेदखल ििि ेिा आिाि िहीं ब्ाया गया है। हालांकि यह संपत्ति हस्ां्िण 1882 िािा 111 

(जी) (2) िे ्ह् प्रदाि किया गया है। िािूि यह है कि यहद िोई है टी. पी. अधिनियम िे 

प्राविािों औि बबहाि भवि नियंत्रण अधिनियम िी िािा 11 िे बीच टििाव, बाद वाले 

प्राविाि गैि-अजसथि खंड िे िािण प्रबल होंगे। इसललए मिाि माललि िािा 111 (जी) िे 

आिाि पि कििायेदाि िो ज़ब््ी िे आिाि पि बेदखल िही ं िि सि्ा है। 2) संपत्ति 

हस्ां्िण अधिनियम िा।" 

इसी ्िह िा दृजष्टिोण भूिा औि अन्य बिाम बहादिु लसहं औि अन्य ए.आई.आि. मामले 

में िाजसथाि उच्च न्यायालय िे एिल न्यायािीश द्वािा ललया गया है। 1976 िाजसथाि 

249. फैसले िा हेड िोट 'बी' औि पैिा 5 ध्याि देिे योग्य है। मदि लाल बिाम जहूि हुसैि 

औि अन्य 1973 आि.सी.आि. 695. मामले में जम्मू-िश्मीि उच्च न्यायालय िे एिल 

न्यायािीश द्वािा इसी ्िह िा दृजष्टिोण अपिाया गया है।  

13.  मेिे समक्ष प्रन्वादी-मिाि माललि िी ओि से िोई ्िि  िहीं उठाया गया है कि बेदखली िे 

ललए आवेदि में जजि वैिानिि आिािों पि वह आया था, उिमें स ेिोई भी आिाि बिाया 

गया है। इसिे अलावा, िीच ेहदए गए न्यायालयों द्वािा निष्िासि िे आिाि पि दजि किए 

गए निष्िषि ्थ्यों पि आिारि् हैं औि पुििीक्षण में किसी हस्क्षेप िी आवश्यि्ा िहीं है। 

14.  ऊपि दजि िािणों से मैं इस याधचिा िो सवीिाि िि्ा हंू, अपीलीय प्राधििािी िे आदेश िो 

िद्द िि्ा हंू औि लाग् िे संबंि में बबिा किसी आदेश िे कििाया नियंत्रि िे आदेश िो 

बहाल िि्ा हंू। 



एस.सी.के 

अस्वीकरण  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित दनणणय वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह अपनी भाषा में इसे 

समझ सके और दकसी अन्य उदे्दश्य के दिए इसका उपयोग नहीं दकया जा सकता है । सभी व्यवहाररक और आदिकाररक 

उदे्दश्यो के दिए दनणणय का अंगे्रजी संस्करण प्रमादणक होगा और दनष्पािन और कायाणन्वयन के उदे्दश्य के दिए उपयुक्त रहेगा 

। 

अरुणिमा चौहान  

प्रणिकु्ष न्यणियक अणिकारी  

(Trainee Judicial Officer)  

पंचकुला, हररयािा  

 

 

 


